ke ra afios ARTICULO ORIGINAL

Kera yvoty. vol. 11, 2026, e7058

y vo y https://doi.org/10.54549/ky.2026.11.e7058

REFLEXIONES SOBRE LA CUESTION soclAL

Discriminacion, violencia y vulnerabilidad en el acceso a la
vivienda: estudiantes universitarios de la Universidad Nacional
de Asuncion en el mercado de alquiler paraguayo

Discrimination, violence, and vulnerability in access to '.)
housing: university students at the National University Check for
of Asuncion in the Paraguayan Rental Market 2

Cristina H. Arrom Suhurt’

Fredy A. Pereira Céspedes'
Lucia Britez Gémez'
Pamela Maria Luna Valiente'
Lis Julieta Dominguez’

Lidia Mercedes Sanchez Calcena’
Christhian Valdez'

" Universidad Nacional de Asuncion, Facultad de Ciencias Sociales. San Lorenzo, Paraguay.
Correspondencia: crisarrom@gmail.com

RESUMEN

Paraguay no cuenta con una normativa especifica que regule el mercado de alquileres y garantice
condiciones dignas para los inquilinos, lo que limita el ejercicio pleno del derecho a la vivienda. Esta
situacion afecta de manera particular a la poblacion universitaria, que depende del alquiler para continuar
sus estudios en el area metropolitana. En este contexto, el objetivo de esta investigacion fue examinar
la discriminacion, la violencia y las condiciones de vulnerabilidad que configuran la experiencia de los
estudiantes universitarios arrendatarios de la Universidad Nacional de Asuncién frente al mercado de
alquileres en Asuncién y Departamento Central. Se aplicéd un estudio exploratorio, con muestreo no
probabilistico y enfoque cuantitativo. La muestra estuvo integrada por 126 estudiantes arrendatarios/
as de la Universidad Nacional de Asuncién. Los resultados mostraron un perfil predominantemente
joven: 11,2% tenia entre 17 y 19 afios, 39,7% entre 20 y 22, 28,6% entre 23 y 25,y 11,3% entre 26 y 28;
89,7% eran solteros/as, 10,4% casados/as/convivientes. En el acceso al alquiler, 61,9% fue interrogado
sobre tenencia de hijos/as o mascotas, 24,6% recibiéo preguntas previas que condicionaron la
disponibilidad, 31% fue consultado sobre consumo de drogas o visitas de amigos/as, y 51,6% enfrento
prohibiciones contractuales que afectaron su vida privada. En menor proporcién, 9,5% fue interrogado
sobre enfermedades o discapacidades y 7,1% sobre orientacion sexual. Respecto a las condiciones
habitacionales, aunque el acceso a servicios basicos fue casi universal (100% energia eléctrica, 99,2%
agua corriente, 90,5% luz natural), persistieron deficiencias: humedad (16,7%), espacios comunes no
limpios (16,7%), incumplimiento de normas de seguridad (34,1%) y falta de mantenimiento (42,1%).
Finalmente, 32% reportd violencia psicoldgica y 5% violencia fisica ejercida por propietarios/as. En
conclusion, el grupo estudiado se encontré en situacion de vulnerabilidad al momento de alquilar,
debiendo aceptar imposiciones unilaterales que afectaron su vida privada, dignidad e integridad fisica
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y psicoldgica, lo que reforzé la necesidad de politicas publicas y una Ley de Alquileres que garantice

condiciones dignas y no discriminatorias.

Palabras clave: vulnerabilidad social, estudiantes universitarios, arrendamiento de propiedad, discriminacion, Paraguay.

ABSTRACT

Paraguay lacks specific regulations governing the rental market and guaranteeing decent living conditions
for tenants, which limits the full exercise of the right to housing. This situation particularly affects the
university student population, which relies on renting to continue their studies in the metropolitan area.
In this context, the objective of this study was to examine the discrimination, violence, and conditions of
vulnerability that shape the experience of university students who are renters at the National University
of Asuncidn in relation to the rental market in Asuncion and the Central Department. An exploratory study
was conducted using non-probability sampling and a quantitative approach. The sample consisted of
126 student renters from the National University of Asuncién. The results showed a predominantly young
demographic: 11.2% were between the ages of 17 and 19, 39.7% between 20 and 22, 28.6% between
23 and 25, and 11.3% between 26 and 28; 89.7% were single, and 10.4% were married or living with a
partner. Regarding access to rental housing, 61.9% were asked about having children or pets, 24.6%
were asked preliminary questions that affected availability, 31% were asked about drug use or visits
from friends, and 51.6% faced contractual restrictions that affected their private lives. To a lesser extent,
9.5% were asked about illnesses or disabilities, and 7.1% about sexual orientation. Regarding housing
conditions, although access to basic services was nearly universal (100% electricity, 99.2% running
water, 90.5% natural light), deficiencies persisted: dampness (16.7%), unclean common areas (16.7%),
failure to comply with safety standards (34.1%), and lack of maintenance (42.1%). Finally, 32% reported
psychological violence and 5% reported physical violence perpetrated by landlords. In conclusion, the
study group found itself in a vulnerable situation when renting, having to accept unilateral impositions
that affected their privacy, dignity, and physical and psychological integrity, which reinforced the need
for public policies and a Rent Law that guarantees dignified and non-discriminatory conditions.

Keywords: social vulnerability, college students, property leasing, discrimination, Paraguay.

INTRODUCCION

La vivienda constituye un derecho humano
fundamental reconocido en instrumentos
internacionales como la Observacién General N.°
4 del Comité DESC (1991), que define la vivienda
adecuadaentérminos de habitabilidad, seguridad
y accesibilidad, y la Observacion General N.° 7
(1997), que prohibe los desalojos forzosos sin
garantias legales. En su Observacion General N.°
4, el Comité de Derechos Econdmicos, Sociales
y Culturales (1991) defini6 la vivienda adecuada
como un derecho que implica seguridad,
habitabilidad y accesibilidad, mientras que la
Observacion General N.° 7 (1997) subrayé la
prohibicién de desalojos forzosos sin garantias
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legales. En Paraguay, la Ley N.° 5777/2016,
De proteccion integral a las mujeres contra
toda forma de violencia constituye un marco
normativo que reconoce la violencia psicolégica
y fisica como formas de vulneracion de
derechos, aplicables también en contextos de
discriminacion habitacional.

A nivel regional, diversos estudios han
mostrado que el acceso a la vivienda digna esta
condicionado por desigualdades estructurales,
informalidad en el mercado de alquiler y ausencia
de regulaciones especificas (Silva el al., 2024). En
Paraguay, estudios recientes evidenciaron déficit
habitacional y concentracion de la propiedad,
confirmando que el acceso a la vivienda
se encuentra marcado por desigualdades
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estructurales mientras que investigaciones
recientes sefialan la persistencia del déficit y la
desigual distribucién de la tenencia (Montalto
Gaona, 2012; Silva et al., 2024), como también
que el mercado de alquiler enfrenta desafios
vinculados al aumento de precios, lainformalidad
y la falta de mecanismos regulatorios. Informes
de derechos humanos también sefnalaron que el
derecho a la vivienda digna y a vivir en la ciudad
sigue siendo una conquista pendiente en el pais
(Rojas et al., 2018). En el caso de los estudiantes
universitarios, estudios previos documentaron
limitaciones en el acceso a la vivienda y
condiciones de vulnerabilidad que afectan su
vida privada y desempeiio académico (Arrom
Suhurt et al., 2025).

La literatura internacional confirma que la
discriminacién en el mercado de alquiler es un
fendmeno extendido. Experimentos de campo
en Suecia (Ahmed y Hammarstedt, 2008),
Espaiia (Bosch et al, 2010) y Estados Unidos
(Hansony Hawley, 2011; Hanson et al.,2011) han
demostrado que los solicitantes con nombres
asociados a minorias étnicas o raciales reciben
menos respuestas y enfrentan mayores barreras
de acceso. Meta-andlisis recientes (Flage, 2018)
corroboran que la discriminacion étnica y de
género persiste en paises de la Organizacion
para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos
(OCDE), afectando especialmente a hombres
de minorias. Estos hallazgos permiten situar la
problematica paraguaya en un contexto global
de desigualdad habitacional.

En Paraguay en el afio 2019, un proyecto
de Ley de Alquileres buscé garantizar derechos
basicos de los arrendatarios, prohibiendo
cldusulas discriminatorias 'y limitaciones
sobre la vida privada. Sin embargo, su falta de
aprobacion mantiene vigente un escenario de
informalidad y vulnerabilidad (ABC Color, 2019).

En este marco, el presente estudio se
propuso examinar la discriminacion, la violencia
y las condiciones de vulnerabilidad en una
poblacion universitaria de la Universidad Nacional
de Asuncion en condicién de arrendataria,
frente al mercado de alquileres en Asuncion y
Departamento Central. Se partio de la hipétesis de
que las restricciones contractuales, las practicas

discriminatorias y las imposiciones unilaterales
de los propietarios configuraron un escenario de
riesgo que afectd la autonomia y la vida cotidiana
de los jovenes arrendatarios. Se buscé aportar
evidencia empirica que contribuyera tanto a
la reflexion académica como al debate sobre
la necesidad de politicas publicas y marcos
legales que garantizaran un acceso digno y no
discriminatorio a la vivienda en Paraguay.

METODOLOGIA

El estudio se disefid con caracter
exploratorio, de corte transversal y enfoque
cuantitativo. Fue realizado en 2019 como
parte del trabajo practico de la asignatura
Investigacion | de estudiantes del segundo
semestre de la carrera de Trabajo Social de la
Facultad de Ciencias Sociales de la Universidad
Nacional de Asuncion (UNA).

La poblacion de estudio estuvo compuesta
por estudiantes universitarios de la UNA en
condicién de arrendatarios/as. El muestreo fue
no probabilistico, intencionado, aplicado en las
Facultades de Quimica, Ingenieria, Arquitectura,
Politécnica, Ciencias Exactas y Naturales
(FACEN), Filosofia y FENOB. La seleccion
respondidacriteriosdeaccesibilidadydiversidad
disciplinaria, sin pretender representatividad
estadistica. El tamafio final de la muestra fue de
126 estudiantes, quienes participaron mediante
consentimiento informado. Los criterios de
inclusion consistieron en ser estudiante de la
UNA, encontrarseencondiciéndearrendatario/a
y aceptar participar del estudio. Los criterios de
exclusién se aplicaron a quienes no cumplian
estas condiciones.

El consentimiento informado garantizo
anonimato, confidencialidad y uso exclusivo de
los datos para fines académicos. El instrumento
utilizado fue una encuesta autoadministrada
en formato digital, aplicada en dispositivos
moviles. Incluyé variables sociodemograficas,
categorias de analisis sobre restricciones,
situaciones de estigmatizaciénydiscriminacion,
asi como experiencias de violencia fisica y
psicoldgica. Para medir violencia se utilizé la
Escala de Conflictos, Conflict Tactics Scale
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(CTS), desarrollada por Gelles y Straus (1988),
disefiada originalmente para medir violencia
fisica y psicoldgica en relaciones de pareja e
intrafamiliares, a partir de la identificacién de
tacticas de conflicto que van desde formas
leves de coercion hasta agresiones explicitas.
En este estudio, se justificod su aplicacion en
la relacion inquilino/a—arrendador/a debido a
que dicha interaccién también se caracterizo
por una marcada asimetria de poder, en la
cual los propietarios/as ejercieron practicas
de control y coercidon que incluyeron gritos,
humillaciones y conductas de denigracion.
Asimismo, episodios de violencia fisica, como el
lanzamiento de objetos contra los inquilinos/as,
e incluso golpes al cuerpo que se corresponden
con las categorias graduales de la CTS. La
transferencia del constructo se fundamenté
en que las dinamicas de hostigamiento y
agresion presentes en el mercado de alquiler
reproducen patrones similares a los observados
en contextos familiares, permitiendo que la CTS
operara como un instrumento valido para captar
tanto la violencia psicoldgica como la fisica en
relaciones de dependencia habitacional.

En este estudio, las respuestas
originales de frecuencia de la escala, fueron
dicotomizadas (presencia/ausencia), siguiendo
recomendaciones metodoldgicas que destacan
la utilidad de esta recodificacién para facilitar
comparacionesinterculturalesyvisibilizarpatrones
mas alla de la intensidad aislada (Langhinrichsen-
Rohling, 2005; Loinaz, 2016). Esta estrategia
evita la neutralizacion estadistica de episodios
fragmentados y permite identificar con mayor
claridad la magnitud del fendmeno en jévenes
arrendatarios. Este procedimiento tiene un valor
analitico pues evita la neutralizacion estadistica
de episodios fragmentados y permite visibilizar
con mayor claridad la magnitud del fenémeno.
Y tiene un valor ético y comparativo, pues la
presencia/ausencia resulta mas comparable
entre contextos culturales con variaciones
en frecuencia, facilitando la identificacién de
patrones de discriminacién en jovenes mas alla
de suintensidad (Bosch et al., 2010; Loinaz, 2016).
La version de la escala fue adaptada al contexto
paraguayo, asegurando pertinencia cultural y
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linguistica. El analisis estadistico se realiz6 con el
software STATA version 17, utilizando estadistica
descriptiva (frecuencias y porcentajes) para
caracterizar la muestra y las experiencias
reportadas. Una limitacion del estudio se
relaciona con el afio de implementacion (2019,
pre pandemia de COVID-19), considerando que
las condiciones del mercado de alquiler y la vida
universitaria se transformaron significativamente
en afos posteriores. El procesamiento de la
informacién conto con el apoyo de la Direccion de
Planificacién de la Facultad de Ciencias Sociales
y la colaboracién de estudiantes de la Asignatura
Investigacion I.

RESULTADOS

La caracterizacion de los 126 estudiantes
arrendatarios de la UNA revela un perfil
predominantemente joven y soltero, con ligera
mayoria femenina (55,6%). La franja etaria mas
representada es la de 20 a 25 afios (68,3%), lo
que corresponde a la etapa inicial y media de la
formacion universitaria. Este dato refuerza que
el fendmeno del alquiler estudiantil se concentra
en los primeros afios de la trayectoria académica,
cuando los jovenes aun dependen de apoyos
familiares o deben compatibilizar estudio vy
trabajo.

La residencia se concentra en el area
Central (86,5%), mientras que un 13,5% proviene
del interior del pais. Esta distribucién evidencia
la necesidad de movilidad hacia la capital y
la consecuente dependencia del mercado de
alquiler metropolitano, lo que podria incrementar
la vulnerabilidad de los estudiantes foraneos.

En términos socioecondémicos, mas de
la mitad de los estudiantes (57,1%) trabaja
actualmente, lo que indica una doble carga de
responsabilidades. La cobertura de pensiones
es heterogénea: 27,8% recibe apoyo completo
y 43,7% parcial, lo que refleja una dependencia
significativaderecursos familiaresylaprecariedad
economica frente a los costos de alquiler.

La distribucion por semestre muestra
representacion en todos los ciclos, con mayor
presencia en los primeros (253%) y medios
(27,8%), y menor en los finales. Esto sugiere que
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las condiciones de vulnerabilidad habitacional
acompanan a los estudiantes durante gran parte
de su formacidén, sin limitarse a un momento
especifico del trayecto académico.

Tabla 1. Caracterizaciéon de los/as estudiantes.

Sexo n %
Masculino 56 444
Femenino 70 55,6
Grupo etareo n %
17 a 19 afios 14 11,1
20 a 22 anos 50 39,7
23 a 25 afos 36 28,5
26 a 28 afios 15 11,9
29 a 31 afios 7 5,6
32y mas 4 3.2
Estado civil

Casada/o /conviviendo 13 10,3
Soltera/o 113 89,7
Vive actualmente n %
Central 109 86,5
Interior 17 13,5
Trabaja n %
Si 72 57.1
No 54 42,9
Recibe pensién n %
Completa 35 27,8
Parcial 55 43,7
Otro 3 2,3
No responde 33 26,2
Distribucién por Semestre n %
1ro a 2do semestre 32 25,3
3ro a 4to semestre 17 13,5
5to a 6to semestre 35 27,8
7mo a 8vo semestre 26 20,6
9no a 10mo semestre 14 11,1
11mo a 12mo semestre 1 0,8
En proceso de Tesis 1 0,8

Los datos de la Tabla 2 muestran que
una parte significativa de los estudiantes
arrendatarios de la UNA enfrent6 interrogatorios

y restricciones al momento de acceder a una
vivienda en alquiler. Aunque la mayoria no
report6 haber sido sometida a un interrogatorio
previo, un 24,6% si lo experimentd, lo que refleja
practicas de seleccién excluyentes. Estas
situaciones se vinculan con filtros habituales
en el mercado de alquiler, como las preguntas
sobre tenencia de hijos/as pequefios o
mascotas (61,9%), que afectan especialmente
a estudiantes con responsabilidades familiares.

M4ds de lamitad de los participantes (51,6%)
recibié prohibiciones explicitas que limitaban
sus derechos como inquilinos/as, configurando
un patrén de restricciones contractuales que
vulnera la autonomia y la vida privada. En menor
proporcion, se registraron interrogatorios
sobre enfermedades o discapacidades (9,5%)
y orientacion sexual (7,1%), lo que constituye
formas explicitas de discriminacién. Asimismo,
un 31% fue consultado sobre consumo de
drogas o visitas de amigos/as, reflejando un
control social ejercido por propietarios que
excede el marco contractual.

La caracterizacion de las viviendas
alquiladas por los estudiantes de la UNA mostro
un acceso casi universal a servicios basicos:
energia eléctrica (100%), agua corriente
(99,2%) y luz natural (90,5%). Sin embargo, este
acceso no garantiza condiciones adecuadas
de habitabilidad. Un 16,7% de las viviendas
presenta humedad y la misma proporcion
reporta espacios comunes no limpios, lo
que refleja deficiencias en mantenimiento y
salubridad.

Mas preocupante aln es que en un tercio
de los casos (34,1%) no se respetan normas
de seguridad, y en el 42,1% los arrendatarios
no mantienen el espacio fisico en buenas
condiciones. Estos hallazgos evidencian
un contraste entre la cobertura de servicios
basicosy la precariedad en aspectos esenciales
de calidad ambiental, seguridad y convivencia.

En conjunto, la Tabla 3 muestra que
los estudiantes arrendatarios de la UNA
enfrentaron un escenario de precariedad
habitacional encubierta. Aunque contaban con
servicios basicos, las deficiencias en seguridad,
mantenimientoysalubridad potenciabanriesgos
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Tabla 2. Distribucion de los/as universitarios segun limitaciones recibidas para alquilary situaciones
de estigmatizacién o posible discriminacién recibidas en contexto de solicitar locacién. n= 126

Recibieron interrogatorio previo a confirmar disponibi- n %
lidad del lugar para arrendamiento

Si 31 24,6
No 95 75,4
Recibieron preguntas sobre tenencia de nifios/as y de n %
mascotas

Si 78 61,9
No 48 38,1
Presentacion de prohibiciones que limitaban sus dere- n %
chos como inquilinos/as

Si 65 51,6
No 61 48,4
Les preguntaron si portaban alguna enfermedad o n %
discapacidad

Si 12 9,5
No 114 90,5
Preguntas sobre consumo de drogas y visita de n %
amigos/as

Si 39 31,0
No 87 69,0
Recibieron preguntas sobre su orientacion sexual n %
Si 9 7.1
No 117 92,9

asociados a salud, convivencia y exposicion a
situaciones de violencia o discriminacion.

Los datos de la Tabla 4 muestran que una
proporcion significativa de los estudiantes
arrendatarios de la UNA enfrent6 situaciones
de violencia en el marco de la relacién con
propietarios/as. Casi un tercio (32%) reporto
haber recibido violencia psicolégica, expresada
en practicas de hostigamiento, presion o
trato degradante. Aunque la violencia fisica
se presenta en menor proporcién (5%), su
existencia confirma episodios extremos de
vulneracién de derechos en el mercado de
alquiler estudiantil.

En conjunto, la Tabla 4 evidencia que
el acceso a la vivienda para estudiantes
universitarios en Paraguay no solo esta marcado
por la precariedad economica y habitacional,
sino también por la exposicion a violencia
directa en la relacién arrendador—arrendatario.
Este hallazgo refuerza la necesidad de politicas
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publicas y marcos legales que protejan la
integridad fisica y psicolégica de los inquilinos,
garantizando un acceso digno y libre de
violencia al mercado de alquiler.

DISCUSION

En conjunto, los resultados describen una
poblacion de estudio marcada por la juventud, la
solteriay la necesidad de compatibilizar estudio
y trabajo, factores que potencian la exposicién
a practicas discriminatorias y restricciones en
el mercado de alquiler. Este perfil coincide con
lo sefialado por Bosch et al. (2010), quienes
demostraron que los estudiantes y solicitantes
jévenes enfrentanbarreras deaccesovinculadas
a garantias y depositos, condicionando la
continuidad de sus trayectorias. Asimismo,
investigaciones regionales (Centro de Estudios
Legales y Sociales, CELS, 2023) y el indice de
Vulnerabilidad Inquilina (Escuela
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Tabla 3. Caracterizacion de las viviendas al
momento de alquilar

¢Cuenta con luz solar? n %
Si 114 90,5
No 12 9,5
¢Cuenta con agua corriente? n %
Si 125 99,2
No 1 0,8
¢Cuenta con energia eléctrica? n %
Si 126 100
¢Se encuentra libre de o
humedad? n %
Si 105 83,3
No 21 16,7
¢ Tiene espacios comunes n %
limpios?

Si 105 83,3
No 21 16,7
¢Las normas de seguridad son o
respetadas? n %
Si 83 65,9
No 43 34,1
¢Arrendadores mantienen

el espacio fisico en buenas n %
condiciones?

Si 73 57,9
No 53 42,1

Interdisciplinaria de Altos Estudios Sociales,
2021) han mostrado que los hogares
sostenidos por jovenes y mujeres presentan
mayores niveles de vulnerabilidad habitacional,
reforzando que la combinacién de edad
temprana y precariedad laboral constituye un
eje estructural de desigualdad en el acceso a la
vivienda.

Otros resultados de Ila presente
investigacion expusieron que el grupo de
universitarios arrendatarios de la Universidad
Nacional de Asunciéon que formé parte de la
muestra enfrentd mudltiples restricciones y
practicas de estigmatizacion en el acceso a la
vivienda. Mas de la mitad reporté prohibiciones
contractuales que limitaban sus derechos como
inquilinos/as, mientras que un tercio sefalo
haber recibido preguntas sobre consumo de

sustancias o visitas de amigos/as. En menor
proporcién, se registraron interrogatorios
sobre orientacion sexual y enfermedades o
discapacidades, lo que constituye formas
explicitas de discriminacién. Los hallazgos de
este estudio se corresponden con la evidencia
internacional, donde experimentos de campo en
Suecia (Ahmed y Hammarstedt, 2008), Espafia
(Bosch et al., 2010) y Estados Unidos (Hanson
y Hawley, 2011; Hanson et al, 2011) han
demostrado que los solicitantes pertenecientes
a minorias enfrentan mayores barreras de
acceso. Las practicas de interrogatorio y
prohibiciones observadas en esta investigacion
en Paraguay reproducen patrones globales
de discriminacion y control en el mercado de
alquiler, afectan la vida privada y la dignidad,
configurando un escenario de vulnerabilidad
en el mercado de alquiler. Al igual que meta-
analisis recientes (Flage, 2018) confirman que
la discriminacion étnica y de género persisten
en paises de la OCDE, afectando especialmente
a hombres de minorias.

Los estudiantes universitarios arrendatarios
del grupo estudiado en la UNA enfrentaron
restricciones arbitrarias y estigmatizacion, lo
que configura un escenario de vulnerabilidad
habitacional y se inscribe en dinamicas de
desigualdad social y discriminacion estructural.
Los hallazgos ademas coinciden con lo reportado
el estudio de Arrom Suhurt et al. (2025), quienes
documentan limitaciones respecto a los derechos
en universitarios arrendatarios en Paraguay.
En Argentina, Tessmer et al. (2021) también
constataron la vulnerabilidad de estudiantes que
debian alquilar bajo normativas desactualizadas,
enfrentando barreras de entrada como garantias
y depdsitos en efectivo, lo que condicionaba la
continuidad de sus estudios. En el plano regional,
el CELS, (2023) mostré que los hogares sostenidos
por mujeres y personas trans-travesti o no binarias
presentan mayores niveles de vulnerabilidad
en el acceso a la vivienda, alcanzando el 34% y
38% respectivamente, frente al 26% en hogares
sostenidos por hombres. Estos datos refuerzan
que la discriminacion en el mercado de alquiler es
un fendmeno extendido y estructural.

Murchie y Pang (2018) y Schwegman
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Tabla N° 4. Distribucion de la poblacién respecto a haber sufrido alguna forma de violencia. n=126

Violencia psicoldgica recibida de propietarios/as
Violencia fisica recibida de propietarios/as

Si No
n % n %
40 31,7 86 68,3
6 4,8 120 95,2

(2019) ampliaron esta evidencia mostrando que
la discriminacion también se extiende a religion,
estado familiar y orientacién sexual, afectando
a solicitantes negros, arabes, musulmanes
y parejas del mismo sexo. Levy et al. (2017)
confirmaron que las personas trans y parejas
homosexuales enfrentan obstaculos adicionales
en el acceso a la vivienda. En el plano europeo,
Martinez del Olmo (2018) analizé cémo la
explosion del alquiler en Madrid profundizé
desigualdades residenciales, lo que permite
comparar la problematica paraguaya con
dinamicas similares en otros contextos urbanos.

Las evidencias permiten situar la
problematica en el grupo universitario
estudiado en Paraguay, en un contexto global
de desigualdad habitacional y discriminacién
estructural. En el plano nacional, la Ley N.°
5777/2016 reconoce la violencia psicologica y
fisica como formas de vulneracion de derechos,
aplicables también en contextos habitacionales.
La falta de regulacion especifica en Paraguay
contrasta con estos estandares internacionales
y nacionales, profundizando la vulnerabilidad de
los estudiantes arrendatarios.

Investigaciones recientes de Silva et
al. (2024), Lopez (2024) y debates sobre la
constitucionalidad de regular precios de alquiler
(Martinez Castillo, 2019) confirman que el
mercado paraguayo enfrenta problemas de
informalidad, sobreendeudamiento y aumento
de precios, lo que agrava la situacién de los
jovenes arrendatarios. Ademas, estudios
sobre la percepcion de problemas barriales y
salud mental refuerzan que las condiciones
habitacionales deficientes pueden impactar en la
cohesién comunitaria y el bienestar psicolégico,
lo que se vincula con los hallazgos de violencia
psicoldgica reportados en este estudio (Gapen
et al,, 2011; Hofelmann et al., 2013).

Desde wuna perspectiva de derechos
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humanos, la Observacion General N.° 4 del
Comité DESC (1991) establecié que la vivienda
adecuada no se limita al acceso a servicios, sino
que implica habitabilidad, seguridad y dignidad.
Si bien se trata de un estudio exploratorio con
muestreo no probabilistico, los hallazgos aportan
evidencia inicial que puede orientar futuras
investigaciones mas amplias y representativas.

CONCLUSION

La mayoria de los arrendatarios
universitarios se ubicaron en el rango de 20 a 25
afos, reflejando el perfil tipico de estudiantes
en etapa inicial. Los hallazgos relevantes se
enfocan en que el grupo enfrento prohibiciones
contractuales  frecuentes, interrogatorios
sobre su vida privada y episodios de violencia
psicoldgica (32%) y fisica (5%), lo que confirma
que el escenario del mercado de alquiler
estudiantil reproduce desigualdades sociales
y formas de violencia estructural. Mas de la
mitad de los participantes reporté restricciones
arbitrarias en sus contratos, un tercio sefald
estigmatizacion vinculada al consumo de
sustancias o visitas de amigos/as y en menor
medida, practicas discriminatorias relacionadas
con orientacion sexual, discapacidad o estado
de salud. Las deficiencias encontradas en las
viviendas estudiantiles alquiladas, constituyen
una vulneracion del derecho a una vivienda
adecuada.

El estudio puso en evidencia que el acceso
a la vivienda en alquiler para el grupo de
estudiantesuniversitariosdelaUNAsedesarrollo
en condiciones de precariedad y vulneracion
de derechos, mas alla de las dificultades
economicas. La ausencia de una normativa
especifica en Paraguay que regule el mercado
de alquileres deja a los estudiantes expuestos
a la imposicion unilateral de los propietarios.
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Este vacio legal contrasta con los estandares
internacionales de derechos humanos, como el
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos,
Sociales y Culturales de las Naciones Unidas y
las Observaciones Generales N.° 4 y N.° 7 del
Comité de Derechos Econdémicos, Sociales y
Culturales de las naciones Unidas (1991, 1997),
que reconocen la vivienda adecuada como un
derecho que implica habitabilidad, seguridad
y proteccion contra desalojos arbitrarios.
En el plano nacional, la Ley N.° 5777/2016
refuerza la necesidad de considerar la violencia
psicologica y fisica como vulneraciones que
también pueden reproducirse en contextos
habitacionales.

En este sentido, los hallazgos aportaron
evidencia exploratoria sobre la magnitud de las
practicas discriminatorias y de violencia en el
mercado de alquiler estudiantil, visibilizando un
problema poco abordado en Paraguay. Resulta
imprescindible avanzar hacia politicas publicas
y marcos legales que garanticen condiciones
dignas, prevengan practicas discriminatorias y
protejan la integridad fisica y psicoldgica de los
inquilinos. Lapoblacion estudiantil constituye un
grupo clave para visibilizar estas problematicas
y promover cambios estructurales en el acceso
al alquiler en Paraguay, en dialogo con la
evidencia internacional que confirma que la
discriminacién en el mercado de vivienda es un
fendmeno extendido y estructural.
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